2026.gada 4.junijs

Atzinums par > domajamas dalas nekustama TpaSuma,
kas atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, SmilSu iela 29
piespiedu pardoS$anas vertibu
Zemgales apgabaltiesas 114.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Parslai Berzinai
Cienljama kundze!

Péc Jasu pasitijuma esam veikuSi %> domajmas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 9001 001 0597, kas
atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, SmilSu iela 29, ir registréts Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000195361 un sastav no neapbiivéta zemes gabala ar kadastra apzimejumu 9001 001 0597, ar kopgjo platibu 0,2876 ha
(turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”), novérteéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipasuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 114.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Parslai Bérzinai,
izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu veérte$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“‘Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no Tpasuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértédana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa |lEmumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudgjumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas nekustama ipaSuma, kas atrodas Tukuma
novada, Tukuma pilséta, SmilSu iela 29, 2026.gada 2.jinija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam
ir

10 700 (desmit tOkstoSi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

% domajama dala nekustama TpaSuma, kas atrodas Tukuma novada, Tukuma
pilséta, SmilSu iela 29.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.114 zvérinata tiesu izpilditaja Parsla Bérzina.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 2.junijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasdfitdjam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona; — 2 domadjama dala. Saskana VZD informativas izdrukas no
Kadastra informacijas sistémas datiem - Fiziska persona — Mirusi.

Fiziskai personai piederosa nekustama TpaSuma 1/2 domajama dala ir
bezmantinieku manta.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Neapbivéts zemes gabals ar kadastra numuru 9001 001 0597 un kopgjo platibu
0,2876 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapblvéts zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas

veids celtniectbai.
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 1.jlnija Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.114 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Parslas Bérzinas Pieprasijums Nr.17293/114/2026-NOS.

Tukuma pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000195361 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas veiktas atzimes:
Apgritinajumi

Nr. Lt:gjl;t;aci]as Tips Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312010300 patteces kanalizacijas vadu 0.0014 ha
~ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | Sofivisko tllklu Kabeld Fniju 0.0035 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
01.02.2025 7312030100 celu - sarkana linija 0.0011 ha
Pargjas apblives zemei izvEri&jamo
- 01.02.2025 8317020100 | apgrutin@jumu parklajuma teritorija zemes 0.0011 ha
kadastralas vértibas aprekinam
navigadijas tehniska lidzekla avidcijas gaisa kudu
- 01.02.2025 7312070202 | ldojumu drodibas nodrosingianai talds ietekmes 0.2876 ha
zona
Dzivojamas apbives zemei izvért&famo
- 01.02.2025 8317010100 | apgritindjumu parklajuma teritorija zemes 0.0011 ha
kadastralas vértibas apr&kinam

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav noslégts un registréts zemesgramatas nodalijuma kopipasuma lietosanas
kartibas ligums.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais TpasSums atrodas Tukuma novada, Tukuma pilséta, SmilSu ielas mikrorajona, kvartala,

ko veido Tulpju iela, SmilSu iela un Kastanu iela.

17 ir aptuveni 2 km.

0597.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidgjs Va

X

X

X

X

X
X
X

X
X
X
X
X

4.2 Zemes gabala apraksts
VertéSanas Objekts ir neapblivets zemes gabals ar kopéjo platibu 0,2876 ha un kadastra apziméjumu 9001 001

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve-

Zaliena josla-

Lapu koku stadtjumu rinda-
lelas apgaismojums-

X** - ielas pretéja pusé

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu.

Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un
uzturéSanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un koku/krimu audze.
Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

Lidz Tukuma pilsétas centram ir aptuveni 1 km jeb 2 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Tukuma pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti un elektrovilcienu
satiksme. Tuvaka maréruta autobusa pieturvieta atrodas uz Kurzemes iela. Lidz tuvakajai dzelzcela stacijai “Tukums -

§ Slikts

X**

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Tukuma novada, Tukuma pilséta uzskatams par labu.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu
PiebraukSana zemes gabalam no Smildu ielas puses, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona cela
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba SmilSu iela ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

nav
nav
nav
nav
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija X
(Gazes apgade - -
Citas izblves/tikli - -
X*** - pieejams pie Smilu ielas
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Informacijas avots: www.tukumaudens.lv
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